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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Husverket AB avger féljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Allmant om verksamheten

Husverket bygger attefalls-, bostads- och fritidshus, vilka huvudsakligen fardigstalls i
fabrik. Husen, som kan besta av olika antal moduler eller vdggelement, levereras till
kund med lastbil. Darefter lyfts de pa plats och placeras pa en fardigstalld grund.
Bolaget har sitt sate i Stockholm men levererar hus i hela Sverige.

Bakgrund och utveckling
Bolaget grundades 2015 med visionen att forenkla husbyggandet och skapa hem att
trivas i for alla.

Bolagets mission ar att oavsett var i varlden man befinner sig ska det vara mojligt att
kopa ett prefabricerat hus online. Genom innovation och modern teknik ska bolaget
skapa en enkel bygg- och leveransprocess, som ger en positiv kundupplevelse.

De strategiska utfastelser som bolaget stéller ar att husen som levereras ska vara
prefabricerad, funktionella, arkitektritade och av hog kvalité. Byggprocessen ska vidare
vara effektiv, klimatsmart och trygg. Leveransen ska, oavsett entreprenadform, vara
smidig och prisvard.

Bolaget har under aren som gatt lyckats med sin malsattning och har stadigt 6kat sin
omsattning ar for ar. Husverket har haft férmanen att fa medverka vid uppbyggnaden
av de fabriker som tillverkar bolagets hus. Slutprodukterna har darigenom fatt den
struktur och kvalitetssakring som kravs for att uppfylla svenska regler gallande
material och byggnadsnorm.

Bolaget erbjuder sina slutkunder saval del -som totalentreprenad. | det senare
erbjudandet ingar dven ansdkan om bygglov och samtliga entreprendrarbeten.
Foregaende helhetskoncept utgor en uppskattad service som bidragit till att Husverket
idag &r den ledande aktéren pa marknaden for nyckelfardiga attefallshus.

Husverket har dven under aren sett en stark tillvaxt inom fritidshussegmentet dar
bolaget kontinuerligt lanserat nya fritidshusmodeller. Aven har vill bolaget kunna
tillmotesgd sa manga arkitektoniska nskemal som mdjligt i kombination med
funktion och pris.

1116



Arsredovisning 2022 @ HUSVERKET

Org.nr 559003-4426

Aret som gatt

2022 kom till stor del att praglas av Rysslands invasion av Ukraina, vilken inneburit
konsekvenser for hela byggsektorn. Det har varit héjda ravaru- och drivmedelspriser
samt elkostnader som skjutit i hojden. Detta har sammantaget inneburit att
tillverkningskostnaderna for nyckelfardiga hus med en totalentreprenad har 6kat
markant. Bolaget har tagit en hel del av dessa kostnader men aven prisjusterat mot
kund i man ingangna avtal tillatit prisjustering.

Aven leveranstiden har péverkats negativt fér de flesta kunder eftersom méanga av
bolagets underleverantorer haft forseningar och drabbats av samma svarigheter till
foljd av invasionen.

Med en 6kad inflation och ett hogre rantelage har intresseanmalningar under den

senare delen av &ret minskat med ca 25%. Aven konverteringstiden fran inskickad
intresseanmalan till signerat avtal har paverkats da kundens beslutsprocess samt
sakerstallande av bank- och finansieringsldsningar tagit langre tid an tidigare.

Trots foregaende utmaningar har Husverket haft en stark och fortsatt god tillvaxt.
Omsattningen har 6kat med 35% och rorelseresultatet med hela 56% jamfort med
foregaende ar.

Bolaget tror att den okade tillvaxten framst beror pa den starka positionen som
Husverket har pa marknaden, inte minst genom visningar pa natet vid sokning efter
attefalls- eller fritidshus. Att bolaget kan visa en ekonomisk stabilitet och trygghet ar
aven detta sannolikt en stark bidragande orsak till att kunder valjer Husverket framfor
andra leverantorer, som inte kan erbjuda samma trygghet.

Under aret har Husverket utsetts till Gasellféretag av Dagens Industri samt ledningen
nominerats till priset Arets foretagare i Stockholm. Personalstyrkan har forstérkts och
digitala processer ar nu implementerade i hela verksamheten. Bland annat har ett nytt
affarssystem utvecklats, vilket sammankopplar samtliga yrkesgrupper inom
organisationen. Systemet har ett inbyggt egenkontrollsystem fér samtliga floden i
byggprocessen. Detta sakerstaller att inga detaljer missas under projektering,
myndighetsforfarande, byggnation och fardigstéllande. Resultatet av
systemimplementeringen ar en 6kad trygghet for slutkunden, som far automatisk
aterkoppling under de olika processtegen. Husverket kommer fortséatta att
vidareutveckla och forfina systemet ytterligare under 2023.

Med en fortsatt stabil tillvaxtkurva har bolaget ocksa kunnat stérka sina
bankrelationer. Detta sékerstéller en langsiktig trygghet och 6ppnar upp ytterligare
intressanta investeringsmojligheter i framtiden.

Den gemensamma exploateringssatsningen med systerforetaget Stern Fastigheter AB
har fortsatt att bara frukt under 2022. Efter ett forsta projekt i KIovsjo (Vemdalen) har
ytterligare tva projekt i Stockholms skargard samt en andra etapp i KIOvsjo6 inletts. Ett
mindre antal sjotomter har dven forvarvats i Dalarna och planeras for exploatering
under 2023.
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Systerforetaget Stern Husmoduler AB etablerade under mars 2022 en ny svensk
husfabrik med idag totalt 15 anstalld. Ett stort fokus har inom Husverket lagts pa att
kvalitetssakra och effektivisera bestalld produktion i fabriken. Husverket ser genom
systerbolaget en stor utvecklingspotential dar prefabricerade flerbostadshus samt
smarta paketeringar kan 6ppna ytterligare affarskanaler. Samarbeten med
bostadsutvecklare i och utanfor Sverige har paborjats tillsammans med en geografisk
spridning av Husverkets verksambhet till 6vriga Norden har pabdrjats, vilket badar gott
infor 2023.

Stern Bostad som ar det tredje systerbolaget startades upp under 2022 och kommer i
forsta hand bedriva sin verksamhet med exploatering av egna bostadsprojekt i BRF
form. Ett antal styckningsbara tomter i Haninge forvarvades under andra delen av aret
och en BRF bildades med totalt 18 bostader. Bostaderna &r arkitektritade moderna
parhus och Attefalls hus med kéllare. Merparten av bostdderna saldes under 2022 och
under 2023 planeras bostaderna att borja uppforas.

Stern Bostad har redan fatt manga forfragningar av andra bostadsutvecklare kring
samarbeten i olika BRF projekt, som utvarderas infér kommande ar.

Bolaget har med sin kompetens, interna resurser och den ekonomiska tryggheten som
finns inom koncernen, stora mojligheter att bli en intressant bostadutvecklare inom
narmsta aren.
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Ledningens framtidsplaner

Bolagets framtidsplaner &r pa kort sikt att 6ka utbudet av husmodeller och erbjuda nya
huskoncept med tydlig paketering. Bland annat kommer bolagets hussortiment
fragment kunna bestéllas i prefabricerade byggelement och inte enbart som
nyckelfardiga Husmoduler som tidigare. Harigenom ser bolaget att en ny marknad kan
oppnas dar forsaljning sker direkt till byggbolag eller entreprenérer i savéal Sverige som
andra lander i Europa. Det ska pa ett tryggt och sakert satt ga att bestélla dven dessa
huselement direkt via en webbshop pa bolagets hemsida.

Kommande ar fram till 2025 har bolaget som malsattning att etablera sig saval i de
ovriga nordiska landerna som pa andra intressanta marknader i Europa. Pa sa sétt
sprids Husverkets helhetskoncept an mer. Att kunna erbjuda en smidig process for
husbyggnation globalt i kombination med ett enkelt och tryggt séatt att kdpa kommer ta
Husverket till nya nivaer kommande aren.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséattning 139 628 103755
Resultat efter finansiella poster 12 411 7936
Soliditet (%) 30 39
Balansomslutning 41 458 27 135
Medelantalet anstéllda 23 18
Forandring av oms. (%) 35 60
Rorelsemarginal (%) 9 8
Kassalikviditet (%) 130 140

(© HUSVERKET

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fond for
kapital utvecklingsutgiter
Belopp vid arets ingang 50 000 1414 669
Disposition enligt beslut
av arets arsstdamma:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Forandring av fond for
utvecklingsutgifter -465 379
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 949 290

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning overfores

2020 2019 2018
64 667 58 305 44 847
2966 2787 249
32 27 10
15804 9740 6 474
8 7 7
11 30 90
5 5 1
120 95 78
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
1197387 7511676 10173732
-5 500 000 -5500 000
7511676 -7511676 0
465 379 0
7 546 134 7 546 134
3674442 7546134 12219866
3674 442
7 546 134
11220 576
1 000 000
10220576
11 220 576

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 §
aktiebolagslagen enligt foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att
vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de kravverksamhetens art, omfattning och
risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Ovrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och

balansrakning samtkassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

7116

(SN

Not

(@ HUSVERKET

2022-01-01
-2022-12-31

139 627 940
1656 058
141 283 998

-301 511
-96 160 970
-14 404 236
-16 945 444

-704 010
-316 098
-128 832 269
12 451 729

10 968

-51 373
-40 405

12 411 324

-2 832 500
9 578 824

-2 032690
7 546 134

2021-01-01
-2021-12-31

103 754 634
441010
104 195 644

0
-70 457 569
-12 034 965
-12546 115

-562 885
-590 994
-96 192 528
8003116

942

-68 222
-67 280

7 935 836

1579136
9514972

-2 003 296
7511676
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och

liknandearbeten 8
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt
liknande rattigheter 9

Materiella anlaggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 11

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och fornddenheter
Fardiga varor och handelsvaror
Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

949 290

239167
1188 457

152917
501 293
654 210

1110000
1110000
2952 667

208 793
476 995
568 440
1254 228

8815426
8104 863
643 030
7136 540
835866
25535725

11715459
38 505 412

41 458 079

2021-12-31

1414 669

309167
1723 836

0
618 445
618 445

100 000
100 000
2 442 281

0
1181476
476 995
1658 471

4 686 635
0

534778

0
2236911
7 458 324

15575780
24 692 575

27 134 856
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Fond for utvecklingsutgifter 949 290 1414 669
999 290 1464 669
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3674442 1197 387
Arets resultat 7 546 134 7511676
11 220 576 8 709 062
Summa eget kapital 12219 866 10173 731
Obeskattade reserver 13 440715 440715
Langfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 133052 0
Ovriga skulder 28 840 38 660
Summa langfristiga skulder 161 892 38 660
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 3590931 428 533
Leverantorsskulder 4880 407 4372 241
Skulder till koncernféretag 2878 500 46 000
Aktuella skatteskulder 3205031 1896 058
Ovriga skulder 3531452 7223772
Fakturerad men ej upparbetad intakt 16 7197 705 449 950
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3351580 2065195
Summa kortfristiga skulder 28 635 606 16 481 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 458 079 27 134 856
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NOTER
NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisningoch koncernredovisning (K3).

Fran och med 2022 bruttoredovisar bolaget samtliga projekt.

Varderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat
anges nedan.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas iden omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende entreprenadarbeten och liknande

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intékt enligt uppdragens respektive
fardigstallandegrad, sa kallad successiv vinstavrdkning. Fardigstéallandegraden faststalls
huvudsakligengenom att jamfora nedlagda uppdragsutgifter med totala
uppdragsutgifter.

Nar utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt redovisas uppdragsinkomsten och
hanforliga uppdragsutgifter i resultatrakningen med utgangspunkt fran
fardigstallandegraden av aktiviteterna pabalansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berédknas pa ett tillforlitligt satt
redovisas en intakt endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna
uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersattasav bestallaren. Om det ar sannolikt
att de totala uppdragsutgifterna kommer att dverstiga den totala uppdragsinkomsten
fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgaende i
resultatrakningen.

| balansrakningen jamfors redovisade intakter med de belopp som fakturerats
bestallaren under samma period. Om de fakturerade beloppen 6verstiger den redovisade
intakten utgor mellanskillnaden en skuld,vilken redovisas som fakturerad men ej
upparbetad intakt. Om intakten 6verstiger de fakturerade beloppen utgor
mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intakt.
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Immateriella tillgangar

Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella anldaggningstillgangar enligt
aktiveringsmodellen.Det innebar att samtliga utgifter som avser framtagandet av en
internt upparbetad immateriell anldggningstillgang aktiveras och skrivs av under
tillgangens berdknade nyttjandeperiod, under forutsattningarna att kriterierna i BFNAR
2012:1 ar uppfyllda.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde
minskat medackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 5ar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken 5ar

Materiella anlaggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som
operationellaleasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden.

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess
nettoforsaljningsvarde pabalansdagen. Med nettoforsaljningsvarde avses varornas
beraknade forsaljningspris minskat med forsaljningskostnader. Den valda
varderingsmetoden innebar att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare
rakenskapsarsinkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den
skattesats som galler per balansdagen.
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Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och
skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent avbalansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Medelantalet anstallda
Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.

Forandring av oms. (%)

Skillnaden mellan arets och féregdende ars nettoomsattning i procent av féregdende ars
nettoomsattning.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga
skulder.
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(@ HUSVERKET

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den minsta koncern déar foretaget ingar ar Stern Gruppen AB med
organisationsnummer559122-7326 med sate i Stockholm. Ingen .
koncernredovisning upprattas i moderforetaget med hanvisning till ARL 7:3.

Not 3 Valutakursdifferenser- Netto
Valutakursdifferenser har redovisats i resultatrakningen enligt féljande:

2022 2021
Ovriga rorelseintékter 822773 62 840
Ovriga rérelsekostnader -316 098 -551 559
Summa 506 675 -488 719

Not 4 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 208 093 kronor.

Not 5 Medelantalet anstillda

2022 2021
Medelantalet anstéllda 23 18
Not 6 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Lamnade koncernbidrag -2 832 500 -36 000
Forandring av Overavskrivningar, immateriella
anlaggningstillgangar 0 222 808
Aterféring av periodiseringsfonder 0 1392328

-2 832500 1579136

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 2 032 690 2003 296
Totalt redovisad skatt 2032690 2 003 296

Not 8 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvéarden 2326 894 2 326 894
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 326 894 2 326 894
Ingdende avskrivningar 912224 -446 845
Arets avskrivningar -465 379 -465 379
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 377 603 -912 224
Utgaende redovisat viarde 949 291 1414 670
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Not 9 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéarden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 12 Upparbetad men ej fakturerad intakt

Fakturerade intakter
Upparbetade intakter
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2022-12-31

350000
0
350 000

-40 833
-70 000
-110 833

239 167

2022-12-31

183 500
183 500

-30 583
-30 583

152 917

2022-12-31

671005
20 877
0

691 882

-52 560
0

-138 029
-190 589

501 293

2022-12-31

-41 634177
48770717
7 136 540

2021-12-31

350000
350 000

-40 833

-40 833

309 167

2021-12-31

o

o

2021-12-31

52 426
671005
-52 426
671 005

-24 149

28 262
-56 673
-52 560

618 445

2021-12-31

0
0
0
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Not 13 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar, maskiner och inventarier
Ackumulerade 6veravskrivningar, immateriella
anlaggningstillgangar

Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond

Not 14 Langfristiga skulder
Lan fran narstaende personer, langfristig del

Not 15 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 16 Fakturerad men ej upparbetad intakt

Fakturerade intakter
Upparbetade intakter

Not 17 Stillda sakerheter

Foretagsinteckning

Tillgangar med dganderattsforbehall
Andra stallda sdkerheter
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2022-12-31

7 306

433 409
440715

0

2022-12-31

-28 840
-28 840

2022-12-31

6 000 000
0

2022-12-31

30 729 889
-23 532 184
7197 705

2022-12-31

6 000 000

133 052
79 000
6212 052

2021-12-31

7 306

433 409
440715

1434

2021-12-31

-38 660
-38 660

2021-12-31

6 000 000
0

2021-12-31

30 544 213
-30 094 263
449 950

2021-12-31

6 000 000
0

79 000

6 079 000
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Ferhat Yildiz Emil Helander
Verkstallande direktor

Thomas Holm

REVISORSPATECKNING
Min revisionsberattelse har lamnats 2023-06-

Mikael Fredstrand
Auktoriserad revisor
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